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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z

- Jud. Sibiu, Sibiu - str. Nicolae Teclu, nr. 22A -

. Dispozitii generale:

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii $i recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zon4 in parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidul de. aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse in PUG, pentru zona ce se face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il Requli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor:

1. Prescriptii si recomandari generale:

Activitatea de construire in zon3d urmeaza sa se desfisoare in cadrul -
urmatoarelor categorii principale:
e Extindere prin construire corp P+E+M,
* Realizarea delimitérii clare a proprietatilor si stabilirea competentelor
fiecarui proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei,
e Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

‘Pentru conturarea compozitiei prevézute in prezenta documentatie sunt
necesare lucréri care contribuie la organizarea spatiald, functionals si estetica a
zonei:

- respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ.
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- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja.

Astfel, Tn cadrul prezentului PUZ se delimiteaza o zona de constructii
administrative si social-culturale.

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot
coexista intr-o vecinatate nederanjanta si in parametri optimi de protectia
mediului (sol, aer, apa).

- respectarea regimului de aliniere, de inaltime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii.

3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile legate de céile de circulatie n zona vor respecta prevederilor PUG
si PUZ si se vor realiza corelat cu programul de constructii $i amenajari in zona,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

- realizarea acceselor la amplasament in conditiile proiectate in documentatia
de fata si asigurarea legaturii cu reteaua stradala existenta. Astfel, se vor asigura
spatii de parcare la subsolul imobilului.

- rezolvarea carosabilelor pentru parcarile prevazute ,

- rezolvarea celorlalte componente ale arterelor: trotuare, rigole, etc.

Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale
la canale colectoare.

lll. Zonificarea functionala:

in cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA DE
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I SOCIAL-CULTURALE, suprafatd totald
S=749 mp, tratatd detailat in fisa de reglementari alaturatd, ce face parte
integranta din prezentul regulament.

FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei:
Zona functionalad de: ZONA DE CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI
SOCIAL-CULTURALE
2. Date de recunoastere
e Zona este delimitata astfel:
- pe latura de S, strada O. Goga
- in rest, terenuri proprietatea Statului Roman
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Str. O. Goga,

o Suprafata zonei studiate este de 10000 mp, din care 749 mp sunt in
administrarea beneficiarilor.

e Tipul de proprietate :
- Statului Roman, drept de administrare in favoarea Directia Judeteana
pentru Sport si Tineret — Camin pentru sportivi - Sibiu

3. Constructii existente ‘
Pe teren exista un hotel cu restaurant Sp+P+E+M.

4.Propuneri:
4.1. Constructii propuse:
- tema de proiectare defineste clar tipul cazare si alimentatie publica
- restaurant P+E+M.
- se defineste suprafata construibild a parcelelor: zona ocupata de
constructii.

4.2. Regimul de Tnaltime a constructiilor max. 3 nivele deasupra solului
(S+P+E+M).
Nu se considera nivel:
- spatii tip demisol, cu conditia ca volumul de deasupra terenului s3 fie
cel mult jumatate din totalul acestui nivel.
Inaltlmea la coaméa a cladirilor va fi max. 13,50 m fatd de cota terenului
amenajat.

4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente, distante:
Extinderea va fi amplasatd in partea posterioara a constructiei existente.

4.4. Indici de utilizare a terenului:

Zone functionale Suprafata (mp)
Existent | % Propus | %
1. Zona circulatie carosabila-parcari | 186 24.8% | 71 9.5%
2. Zona constructii 370 49.4% | 485 64.7%
3. Zona verde 193 25.8% | 193 25.8%
Total zona PUZ 749 100% | 749 100%
Total zona studiata 10000 10000

POT = 64,6%
CUT = 2.
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4.5. Materiale folosite:
Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: caramida, beton,
lemn, piatra.
Finisajele permise:
- tencuieli cu zugraveli de diferite culori cu materiale traditionale;,
- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori;
- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;
- Zidarie sau placaje de piatra;
- tamplarii exterioare culoare naturald sau vopsite exclusiv din lemn
stratificat cu geam termopan;
- Tnvelitoarea acoperisurilor va fi din tigle ceramice, beton — tip ;
- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pavate cu
piatra sau asfaltate.

4.6. Parcaje, garaje:
Investitia propusd@ fndeplineste conditia existentei locurilor de parcare
(respectiv 20 de locuri).

4.7. Delimitari incinte:
Delimitarea spatiilor deschise spre vecini se va face cu gard, iar spre spatiul
public terenul raméane deschis.

4.8. Plantatii, zone verzi:
Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu
creaza umbriri defavorabile catre vecini.

5. Restrictii:
Nu se admite:
- construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate;
- constructii sau amenajari straine programului general zonei;
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