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PUZ +RLU CONSTRUIRE 'STATIE DE SERVICII SI DISTRIBUTIE

CARBURANT!
 DJ 106B IN CONTINUAREA STR. SALZBURG NR. FN SIBIU

MEMORIU DE SINTEZA

1. INTRODUCERE
Date de recunoasterea documentatiei:

- Denumire proiect: PUZ STATIE DE SERVICII $I
DISTRIBUTIE CARBURANTI DJ 109 IN
CONTINUAREA STR. SALZBURG NR. FN SIBIU*

- Initiator: HENDOREANU STELUTA GABRIELA
- Beneficiar: Primaria Municipiului Sibiu
- Proiectant general: e Cabinet de arhitectura, verificare si expertiza tehnica

& judiciara Sibiu str. Honterus nr. 30
Arh. Dorin LASCHESCU

Tel: 0722 / 590939

Fax: 0369 / 713001

- Data elaborarii: AUGUST 2011
* Denumirea proiectului, preluata din Certificatul de urbanism nr. 113 /28.01.2011 contine date
eronate: DJ 109 in loc de DJ 1068, indicativul corect al drumului judetean Sibiu - Ocna Sibiului.

Obiectul lucrarii:

Solicitari ale temei:

Tema de proiectare a fost elaboratd de initiator si std la baza certificatului de
Urbanism nr. 113 din 28.01.2011 emis de Primaria Municipiului Sibiu, prin care s-a solicitat
elaborarea unui plan urbanistic zonal.

Obiectul documentatiei:

Initiatorul documentatiei de fatd si beneficiarul de investite, HENDOREANU
STELUTA GABIELA, Calea Poplacii nr. 22 Sibiu, are in vedere realizarea unei statii de servicii
si distributie carburanti pe terenul situat la DJ 106B Sibiu - Ocna Sibiului, in prelungirea str.
Salzburg.

Terenul pe care se va construi statia de servicii i distributie carburanti este
proprietatea lui Badila Maria, Hendoreanu Steluta Gabiela, Florescu Lucia-Ana, Badila Petry, in
suprafata de:

-nr. top. / nr. cad. 111331, suprafata masurata 16935 mp.

Din suprafata respectiva, propunerea pentru statia de servicii si distributie carburanti

ocupa cca 7000 mp.

PUZ + RLU Construire statie servicii si distributie carburanti str. Salzburg nr. fn_Sibiu LES
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2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Prevederi ale documentatiei PUG municipiul Sibiu 2011:

Amplasamentul propus face parte din UTR UVs - zond de agrement, stadion
municipal, piscina.

Principalele prevederi ale RLU din cadrul PUG Sibiu 2011 sunt:
- conditionari primare: zona verde cu rol de baza sportiva;
- utilizari admise: spatii verzi si plantate de folosintad generald, amenajari ale spatiului public,
alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si
jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si
loisir, functiuni sportive.
- utilizari admise cu conditionari:
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a
plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile
libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de
la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate;
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 m fatd de aliniament.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
inaltimea cladirilor, ma&surata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia
stadioanelor.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ;
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ sau PUD.

3. SITUATIA EXISTENTA SI DISFUNCTIONALITATI

UTR UVs este o subzona neconstruitd in prezent, lipsita de retele utilitare. Vegetatia
este alcatuitd numai din ierburi, nu exista tufiguri, arbusti sau arbori.

Disfunctionalitatile sunt generate de prevederile RLU 2011, si anume:
1. Denumirea UTR este ,zona de agrement, stadion municipal, piscind”, iar conditionarea
primara este cea de zona verde cu rol de baza sportiva, utilizarile admise sunt cele legate de
spatii verzi, iar utilizarile admise cu conditionari sunt cele de constructii sau instalatii temporare,
100% demontabile.
2. Avand in vedere cele de mai sus, amplasarea unui stadion municipal i a unei piscine, care
se presupune ca va fi tot de interes municipal, se poate face numai pe baza unui PUZ care
trebuie sa modifice prevederile RLU 2011 din UTR Uvs. Ca urmare, prevederea din RLU
pentru UTR Uvs referitoare la POT este lovita de nulitate.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema program.

Conform temei de proiectare, pe amplasamentul studiat se solicita amplasarea unei
statii de servicii si distributie carburanti. Conform studiului de oportunitate elaborat de
Tehnoproiect Comtrans srl Bucuresti, intentia de construire a fost exprimata de ENI Romania,
proprietara statiilor Agip.
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Pentru realizarea obiectivului propus, s-a studiat intreaga suprafatd a UTR UVs -
zona de agrement, stadion municipal, piscina.

Acest lucru a fost necesar pentru a se vedea posibilitatea de integrare a functiunii
propuse in caracteristicile urbanistice a unitatii teritoriale de referintd in care este situata
parcela generatoare de PUZ.

Suprafata teritoriului studiat - UTR Uvs - este de 222844 32 mp, cca 22,28 ha.

Conform prevederilor actuale, in aceasta suprafata, obiectivele de baza ce urmeaza
a fi amplasate sunt:

- stadion municipal

- piscina de interes municipal

- zona de agrement (pentru care trebuie definita tema).
- zone verzi.

in intentia conceptiei PUG Sibiu 2011, stadionul municipal propus este destinat sa-|
inlocuiasca pe cel existent, iar piscina este necesara avand in vedere subdimensionarea celor
existente.

Analizénd obiectivele propuse, concluzionam urmatoarele:

- Stadionul municipal trebuie sa permita organizarea de competitii de fotbal si atletism, fiind
dimensionat pentru 30000 locuri.

Stadionul municipal, de interes interjudetean, nu poate functiona la parametrii maximi fara
amplasarea in aceeasi zona a unui hotel pentru sportivi, oficiali si invitatii acestora, dar care sa
poata primi si alfi clienti. Pentru a fi atractiv, hotelul trebuie sa dispuna de tot ceea ce este
necesar pentru clasificarea la cel putin 4****, la care se adauga o dotare complexa de tip spa,
necesara pentru recuperarea sportivilor.

Se propune un hotel de 360 locuri cu restaurant de 240 locuri si dotare de tip spa.

- Piscina trebuie sa fie de interes municipal si sa permita organizarea de competitii de inot si
polo, orasul nostru neavand in prezent posibilitatea organizarii de astfel de competitii. De
asemenea trebuie dotatd si cu bazine de agrement si pentru invatarea inotului. Zona de
competitii sportive trebuie sa poata primi 1000 de spectatori, sportivi, oficiali si invitati.

Se propune amplasarea unui centru de inot pentru competitii sportive si agrement, cu 1000 de
locuri pentru spectatori.

- Functionarea unui asemenea centru de inot necesitd un consum energetic important pentru
incélzirea bazinelor de apa. In acest sens, se poate avea in vedere recuperarea caldurii
generate de instalatiile de racire ale unui patinoar.

Se propune amplasarea unui patinoar acoperit dimensionat de asemenea pentru competitii
sportive si agrement, cu 2000 de locuri pentru spectatori, deoarece aici pot avea loc si
spectacole pe gheata.

- Precizari pentru zona de agrement.

- Avand in vedere dotarile de mai sus, zona de agrement va cuprinde un strand cu aquapark si
un club + restaurant.

Obiectivele de mai sus sunt propuse in conformitate cu prevederile initiale din PUG
Sibiu 2011, corectate in aga fel incat zona sa devina in mod real atractiva.

Avand in vedere functiunile propuse se poate observa ca alaturarea, in aceeasi zona
a unei benzinarii nu este contradictorie, ci dimpotriva completeaza serviciile oferite de viitoarea
zona sportiva si de agrement, unde afluxul de autovehicule va fi important.

Se propune amplasarea unei statii de servicii si distributie carburanti, cu parcare proprie pentru
autoturisme si camioane tir.

Conditionarea primara a UTR studiat, cea de teritoriu destinat preponderent zonelor
verzi, devine utilizare complementara, dar va ocupa, in urma bilanfului teritorial, o suprafata de
51,65% din teritoriul studiat.
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4.2. Regimul de construire (alinierea si indliimea constructiilor, procentul de ocupare
a terenurilor, CUT), si alte reglementari in cadrul UTR Uvs:

1. Regimul de indltime:

- pentru stadionul municipal nu se defineste regimul de inaltime;

- hotel cu restaurant si spa: S+P+M+12E, h cornisd = 54 m

- centru de inot: S+P+1E, h cornisa = 12 m

- patinoar: S+P+1E, h cornigd = 12 m

-strand: P, hcomnisa=5m

- Club - restaurant: P, h comisd =5 m

- statie servicii si distributie carburanti, P, h comisa = 6 m (la copertina).

2.POT=33,75%

3.CUT=0,70 _ )

4. SUPRAFATA PARCARI = 6,73 % (15000 mp)

5. SUPRAFETE CAROSABILE CEDATE DOMENULUI PUBLIC = 11,88 % (26482 mp)
6. SUPRAFETE ZONE VERZ! = 51,65 % (115098 mp)

7. nr. locuri de parcare:

- stadion: minim 1000 locuri - in subteran, sub stadion:;
- hotel + restaurant + spa: 200 locuri + 5 autocare + 2 camioane tir

- centru de inot: 80 locuri + 2 autocare

- patinoar: 100 locuri + 2 autocare

- Club - restaurant: 60 locuri

- strand: 92 locuri

- statie carburanti: 8 locuri + 5 camioane tir.

Totalul locurilor de parcare la suprafata terenului se ridica la 500 de locuri, la care se
adauga 16 locuri pentru autocare si camioane tir. La acestea se adauga cele 1000 de locuri in
subsolul stadionului, in zona fiind prevazute 1500 locuri pentru autoturisme.

S-a ales solutia de parcare subterana pentru stadion, pentru a nu ocupa inca 30000
de mp de teren, care astfel au fost cedati pentru zone verzi.

Numarul de locuri de parcare a fost calculat conform anexei 2 la RLU Sibiu 2011.

4.3. Reglementdri pe parcela aferenta statiei de servicii si distributie carburanti:

Terenul pe care se va amplasa statia de servicii si distributie carburanti este situat la
aliniamentul proprietatii de la DJ 106B si are o suprafata de 7004,43 mp.

Constructia statiei are regimul de inaltime parter, fiind compusi din cladirea centrului
comercial si copertina ce acopera peronul de alimentare la pompe a autovehiculelor. In incinta
statiei mai sunt amplasate instalatiile necesare stocarii si distributiei carburantilor, platformele
de circulatie auto, precum si 8 locuri de parcare pentru autoturisme si 5 pentru autocamioane
tir. De asemenea, la limita din dreapta a propriettii se prevede o strada de cat. IV cu ampriza
totala de 8,00 m, pentru accesul in restul proprietatii, strada care se va integra in organizarea
generala a suprafetei UTR Uvs.

Cladirea statiei, cuprinzand copertina, este amplasata in centrul terenului studiat,
fiind retrasa de la aliniament cu 21,65 m.

Accesul, intrare - iesire In incinta statiei este unic si se face prin dreapta proprietatii,
asigurand legatura si cu strada de acces propusa.

In continuare, spre nord, spre intersectia cu Calea Surii Mici, se prevede un drum
paralel cu DJ 106 B, tot de cat. IV cu ampriza de 8,00 m. care asigura accesul la stadion si la
celelate dotéri din cadrul UTR Uvs.

In stanga incintei statiei sunt prevazute 8 locuri de parcare petru autoturisme, iar in
spatele cadirii se amplaseaza cele 5 locuri de parcare pentru camioane sau autocare.

@COPYRIGHT!
Aceastd lucrare este sub protectia dreptului de autor al arh. Laschescu Dorin

Nu poate fireprodusa sau transmis3 integral sau partial sub nici o forma i prin nici un fel de mijloc - electronic  sau mecanic inclusiv prin
fotocopiere, inregistrare mag netica sau prin_alt sistem de stocare cu alta destinaije decat cea prevazuta in contract




Principalii indicatori urbanistici sunt:

- suprafata teren: 7004,43 mp 100,00 %
- suprafata cedata domeniului public: 302,47 mp 004,32 %
- suprafata construita: 600,36 mp 008,96 %
- carosabil auto: 4031,08 mp 060,15 %
- parcari autoturisme: 112,50 mp 001,68 %
- parcari camioane: 432,47 mp 006,45 %
- circulatii pietonale: 384,48 mp 005,74 %
- platforme betonate servicii 61,06 mp 000,91 %
- platforma gunoi menajer si uleiuri arse 9,00 mp 000,13 %
- spatii verzi 1071,01 mp 015,98 %
-POT 8,96 %
-CUT 0,09
intocmit,

Arh. Dorin LASCHESCU
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